KLAUS METZLER ZT GMBH

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wohnhaus Gass, Andelsbuch

(Version m_01112022)

Vorwort

Diese Bau- und Ausstattungsheschreibung beruht auf dem Planungs- und Entwurfsstand
mit Index und Planungsdatum Pp 01.1 GA m25 d_01112022 und beschreibt allgemein den Bau
und seine Ausstattung zu diesem Stand.

Entwurfsénderungen haben Konsequenzen auf die Kostenstruktur und miissen entsprechend
neu abgestimmt werden.

Die Qualitat des Baus soll moglichst durch heimische Handwerker gesichert werden. Das Ziel
des Errichters ist in Summe 75 % durch Bregenzerwalder Handwerker, in Summe 90 % durch
Vorarlberger Handwerker errichten zu lassen. Ziel des Errichters ist weiters moglichst unbiiro-
kratisch zu bauen, um Qualitat und Originalitat handwerklich gefertigten Bauens zu gewahr-
leisten.

Es werden nur Baustoffe und Baumethoden verwendet, die von der Behérde zugelassen sind,
den gangigen Normen entsprechen oder sich sonst bewahrt haben.

Der vorgesehene Baubeginn ist auf Frithjahr/Sommer 2023 datiert.

Geplante Baufertigstellung: Sommer/Herbst 2024
Geplanter spatester Ubergabetermin: Sommer 2025

1.
Allgemeine Beschreibung

Architektur / Gestaltung allgemein

Lage

Die fiir die Wohnanlage Gass vorgesehenen Grundstiicke Gp 745/2 und 745/4, KG Andelsbuch
liegen im Weiler Gass, in 5 Minuten FuBwegentfernung zur Ortsmitte von Andelsbuch. Beide
Grundstiicke sind als Baumischgebiet gewidmet und ergeben in Summe eine Grundflache von
1503 mz2.
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Die VerkehrserschlieBung erfolgt liber eine StichstraBe direkt angeschlossen an die ehemalige
HauptstraBe und jetziges 6ffentliches Gut zwischen Andelsbuch und Egg auf Gp 3772/5.

Ein 1 m breites Geh- und Fahrrecht auf Grundstiick 745/3 entlang der Grundgrenze zu 745/2
gewdhrt entlang der 2,5 m breiten StichstraBe eine 3,5 m breite Zufahrt. Im Gegenzug besteht
auf Grundstiick 745/2 ein Geh- und Fahrrecht zu Grundstiick 745/3.

Wohnhaus
Das Wohnhaus formt sich aus einem Baukdrper mit einer Lédnge von ca. 35,40 m und einer
Breite von ca. 13,80 m, einer Traufhéhe von ca. 6,0 m und einer Firsthéhe von ca. 11,0 m.

Neun 2- his 5-Zimmerwohnungen finden Platz im Haus. Durch diesen bunten Wohnungsmix
soll ein buntes und durchmischtes Wohnen von Singles bis Familien méglich sein.

Das Dach wird mit Eternit oder Tonziegel gedeckt (Farbe nach Wahl Architekt). Eine dem Dach
innenliegende Terrasse gibt den beiden DachgeschoBwohnungen zusétzliches Licht und eine
Siidterrasse anstatt eines eigenen Gartens. Die ErdgeschoBwohnungen verfiigen liber einen
Garten.

Das Wohnhaus kleidet sich in eine feine geschlossene Schindelfassade in Richtung Ost, Nord
und West und spielt sich siidseitig mit einer massiven offenen Holzkonstruktion fiir die den
Wohnungen vorgelagerten Schépfen. AuBenseitig kénnen die Schdpfe variabel mit Schie-
beldden zur Halfte geschlossen werden. Alle Fenster und Fenstertiiren werden hoélzern mit
Alu-Wetterbanken ausgebildet. Markisen (Farbe nach Wahl Architekt) auf der Innenseite der
Schopfe und allen Fenstern der 3 anderen Hausseiten schatten diese ab.

Mittig ist das Wohnhaus mit einem Behindertenlift und zentralem Stiegenhaus ausgestattet.
Alle Wohnungen auBer den zwei 2-geschossigen Wohnungen an den zwei Hausenden werden
dadurch direkt erschlossen. Die zwei "Reihenhauswohnungen” verfiigen erdgeschossig liber
einen separaten Eingang.

Zwischen der Ug-Abfahrt und dem Haupteingang wird eine Unterstellflache situiert.
Die Béden der Wohnungen werden mit Holzdielen und die Sanitarrdume mit Fliesen ausgelegt.
Das Stiegenhaus wird mit geschliffenem Estrich ausgebildet.

Eine ostseitige Rampenabfahrt verbindet das UntergeschoB mit Platz fiir mindestens 12
Autounterstell- und 18 Fahrradunterstellplatze. Jeder Wohnung ist ein Abstellraum im Unter-
geschoB zugeordnet. Der Technikraum gibt Platz fiir die Warmetauscher, -speicher und die
Technikanlagen der Tiefenbohrung. Ein Miillraum gibt Platz fiir die Miillcontainer.
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Entwasserung

Die ZufahrtsstraBe wird seitlich per Asphaltmulde in Sickerschachte entwéassert, wie auch der
Vorplatz per Gefalle zu diesen. Die Dachwasser werden auf jeder Hausseite {iber eine Dach-
rinne gesammelt und Sickerschachten zugefiihrt, die durch ihre Tiefe die sickerfahigen Kies-
schichten der Andelsbucher Ebene erreichen.

Heizung

Beheizt wird die gesamte Wohnanlage durch Warmepumpen, die die Erdwarme per Tiefenboh-
rungen nutzen. Dem Haus wird eine Bohrgruppe mit einem eigenen Haustechnikraum zugeord-
net. Ausgestattet ist der Haustechnikraum pro Haus mit Warmepumpe, Pufferspeicher sowie
den Wasserzéhler. Eine Fotovoltaikanlage auf dem Dach versorgt die Warmepumpe mit Strom.
Der Elektrotechnikraum neben dem Lift ist mit dem Elektrohauptverteiler und Schwachstrom-
verteiler ausgestattet.

Abstellplatze
Es besteht die Méglichkeit, die Autoabstellplatze mit Elektrotankstellen auszustatten.

2.
Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Energiewerte inkl. Boden-, Wand- und Deckenaufbauten
(siehe Energieausweis BDT-Karlheinz Wille)

Hauptparameter

HWB (Heizwdrmebedarf): 35 kWh/m2a

PEB (Priméarenergiebedarf): 65 kWh/(m?2a)
C02: 9 kg/(m?2a)

f-GEE (Gesamtenergieeffizienzfaktor): 0,78

2.a
Allgemeine Ausstattung

Baumeisterarbeiten

Die Fundamente, die Bodenplatte der Kellerrdume und die Kellerwénde werden laut statischen
Erfordernissen in Stahlbeton ausgefiihrt.

AuBenwande oberirdisch: innen verputzte Beton- oder Ziegelwande 20 cm, 20 cm mit Mine-
ralwolle isoliert und geschiitzt durch eine hinterliiftete Holzschindelfassade.

Decken: Die GeschoBdecken in Stahlbeton haben eine Starke von 22-25 cm.
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Zimmermannsarbeiten

Der Dachstuhl sowie die Giebelwande werden zimmermannsmaBig mit Hinterlliftungs-
ebene erstellt. Die Decke DachgeschoB ist mit Gipskartonplatten mit Installationsebene aus-
gestattet.

Verputzarbeiten
Innenputze: Gips-Kalkinnenputz 1,5 cm

Estricharbeiten
Schwimmender Heizestrich ca. 7-8 cm mit Trittschallddmmung von EG bis DG.

Trockenbauarbeiten

Alle nichttragenden Zwischenwénde in den WohngeschoBen werden in Trockenausbau mit
beidseitig doppelter Beplankung in einer Starke von mindestens 10 cm hergestellt. Die Woh-
nungstrennwénde werden in Trockenausbau mit beidseitig doppelter Beplankung hergestellt
in einer Starke von mindestens 17,5 cm, um die erforderlichen Schallschutzwerte einzuhalten.

Dachdeckerarbeiten
Das Satteldach wird in Eternit- oder Tonziegeleindeckung ausgefiihrt (Farbe lt. Auswahl Archi-
tekt).

Fenster- und Balkontiiren

Fenster und Balkontiiren sind aus Holz mit einer Dreischeiben-Warmeschutzverglasung (Ver-
glasung: U-Wert 0,5 W/m?K). Hochbeanspruchte Wetterbankteile sind aus Alu oder dhnliches.
Beschlage: Dreh-Kipp

Dachfenster werden als Velux Schwing-klapp-fenster ausgefiihrt.

Sonnenschutz

Fenster und Fenstertiiren vom EG his OG sowie die Giebelfassaden - werden alle mit elektrisch
betriebenen Vertikalmarkisen (Farbe lt. Architekt) ausgestattet. Die Dachfenster werden mit
AuBenbeschattung ausgestattet.

Die Schopfbereiche im EG und 1. OG bhieten zusatzlich die Mdglichkeit diese mit Holzschiebela-
den zur Halfte abzuschatten.

Tiren

Alle Wohnungstiiren werden mit Holzoberflache Eiche oder Esche gedlt ausgestattet.

Die Wohnungseingangstiiren werden mit Holzoberflache Eiche oder Esche geélt oder lackiert
mit Brandschutzklassifikation El 30-C, Dreifachverriegelung, integriertem TiirschlieBer, Spion
und Doppeldichtung und Tiirgriffe in Edelstahl versehen.
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Die Hauseingangstiir wird hélzern ausgefiihrt mit Sicherheitsautomatikschloss.
Die Brandschutztiiren im Keller aus Metall farbbeschichtet (Farbe laut Architekt) weisen die
Brandschutzklassifikation El 30-C auf.

Elektroinstallationen

Verlegen der Leitungen in den Wohn- und Schlafraumen unter Putz. Keller und Technik auf
Putz. Einbau des Hauptverteilers laut Plan. Schaltermaterial Berker S.1 polarweiB, oder &hn-
liches. Die Beschattung ist auBer Abhstell- und Nebenraumen elektrisch. Beleuchtungskorper
sind im Leistungsumfang nicht enthalten, ebenso das AnschlieBen von Kiichengeraten. Anzahl
der Lichtauslasse und Schaltstellen sind an den Grundriss entsprechend angepasst. Incl. Blitz-
schutz.

Elektroausstattung
Elternzimmer: 1 Lichtauslass, 3 Schaltstellen, 5 Steckdosen gemischt, 1 Leerrohr fiir
Schwachstrom (entweder TV, Tel, EDV), 1 Rauchmelder

Kinderzimmer: 1 Lichtauslass, 1-2 Schaltstellen, 5 Steckdosen gemischt, 1 Leerrohr fiir
Schwachstrom (entweder TV, Tel, EDV), 1 Rauchmelder

Flur/Vorraum: 1 Lichtauslass, 3 Schaltstellen, 2 Steckdosen, 1 Rauchmelder, Elektrounter-
verteiler (wenn nicht in Abstellraum)

Wohnkiiche: 4 Lichtauslasse, 4 Schaltstellen, 10 Steckdosen gemischt, 1 Steckdose Kiihl-
schrank, 1 Auslass Dunstabzug, 1 Herdauslass, 1 Auslass Backrohr 220 V, 1 Auslass Spiilma-
schine, 1 Auslass Raumthermostat plus Raumtemperaturregler, 1 Gegensprechstelle

zu Haustiire, 1 TV Anschluss, 1 Telefonauslass, 1 Rauchmelder

WOC: 1 Lichtauslass, 1 Schaltstelle, 1 Kleinventilator (wenn nicht natiirlich beliiftet)

Bad: 2 Lichtauslasse, 1 Doppelschalter, 3 Steckdosen gemischt, 1 Kleinventilator (wenn nicht
natiirlich beliiftet), 1 Anschluss Waschmaschine (wenn nicht im Abstellraum), 1 Anschluss
Trockner (wenn nicht im Abstellraum)

Abstellraum: 1 Lichtauslass, 1 Schaltstelle, 1 Steckdose, 1 Elektrounterverteiler (oder in Flur/
Vorraum)

Terrasse: 1 Lichtauslass, 1 Schaltstelle, 1 Steckdose FR, 1 Anbauleuchte
Abstellraum Keller: 1 Lichtauslass, 1 Schaltstelle, 1 Steckdose, Anbauleuchte LED Typ Logo Il
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Sanitarinstallationen
WC-Stellplatze kénnen nicht mehr gedndert werden, andere Anschliisse nach technischer
Mdglichkeit. Jede Wohnung verfiigt liber einen eigenen Heizungsverteiler.

Badewannenanlage Standard

Badewanne Acryl, Rechteck, Smaragd Optima S 1.2, weiB, 17700x750 mm, Badewannenmi-
scher Optima L chrom mit Umsteller, Wannenbrausegarnitur Hans Grohe Porter S Croma 100
Vario chrom, Ein-, Ab- und Uberlaufgarnitur, Montage

Duschanlage Standard

Bodenablauf Viega Advantix Plus Abg. DN40/50, Brausethermostat Optima L 1.2 chrom, Brau-
segarnitur Hans Grohe Raindance Select S chrom, Duschabtrennung Fixelement LUNA (H=ma-
ximal 2200 mm, B=maximal 1200 mm), Montage

Waschtischanlage Standard

Waschtisch Optima L 1.2 weiB, Breite 600 mm, Tiefe 500 mm, Waschtischmischer Optima L
1.2 chrom, mit Ablaufgarnitur, Waschtischsiphon Geberit verchrom 5/4*UM, Abgang D=32 mm,
Eckventil Smaragd Casis ¥2" AG chrom, mit Normalgewinde, Montage

Handwaschbeckenanlage Standard

Handwaschbecken Optima L 1.2 weiB, Breite 500 mm, Tiefe 250 mm, Waschtischmischer
Optimal L1.2 chrom, Waschtischsiphon Geberit verchrom 5/4” *UM, Abgang D=32 mm, Eck-
ventil Smaragd Casis 2" AG chrom, mit Normalgewinde, Montage

WC-Anlage Standard

UP WC Gestell Geberit Duofix (schwere Ausfiihrung), Wand-WC Tiefspiiler Laufen Pro weiB,
WC-Sitz mit Deckel Saphir Spring weiB (Scharniere Edelstahl), Betatigungsplatte Geberit
Sigma 30 weiss, Rollenhalter Keuco Plan ohne Deckel chrom, Biirstengarnitur Laufen Univer-
sal weiss mit Biirste, Montage

Waschmaschinenanschluss Standard
Gerateanschlussventil Ballofix chrom Y2 mit Siphon Geberit AP, Montage

Kiichenanschluss Standard (excl. Klichenarmaturen)
Gerate-Kombi-Eckventil Schnell Comfort ¥2” chrom mit Normalgewinde, Eckventil Smaragd
Casis ¥2" chrom mit Normalgewinde, Montage

Klein- und Dichtmaterial Standard
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Klingel- und Sprechanlage
Klingel mit Gegensprechanlage zum Haupteingang und elektrischem Tiir6ffner.

SchlieBanlage

Die Briefkasten, alle von auBen zuganglichen Tiiren (Haustiire, Wohnungseingangstiiren,
Kellerabteiltliren und TG-Tor) sind mit einer zentralen SicherheitsschlieBanlage versehen.
Fiir jede Einheit sind drei Schliissel vorgesehen.

Reinigung

Vor Ubergabe der einzelnen Wohnungen wird eine Objektreinigung veranlasst. Diese Objekt-
reinigung stellt eine Grundreinigung dar. Die Feinreinigung der einzelnen Wohneinheiten ist
von den Eigentiimern selbst durchzufiihren.

Wartung

Um die einwandfreie Funktion technischer Einrichtungen (z. B. Heizung, Garagentore, etc.)

zu gewahrleisten, miissen diese laufend gewartet werden. Hierzu empfiehlt es sich entspre-
chende Wartungsvertrage (liber die Hausverwaltung) abzuschlieBen.

Silikonfugen sind Wartungsfugen und sind deshalb vom Wohnungseigentiimer mindestens
einmal jahrlich zu liberpriifen und bei Bedarf auszubessern oder zu erneuern. Fiir die Dichtheit
der Silikonfugen wird die Gewahrleistung einvernehmlich nur fiir die Dauer eines halben
Jahres ab Bezugsfertigstellung vereinbart.

Hausverwaltung
Fur das erste Jahr wird eine Hausverwaltung vorgegeben.
Im weiteren Verlauf kénnen die Hausgemeinschaften lhre Verwaltung selbst bestimmen.

Gewahrleistung

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des ,, Allgemeinen Biirgerlichen
Gesetzbuches” und der vertraglichen Vereinbarung.

Durch die bauphysikalischen Eigenschaften von Baustoffen hervorgerufene Risse (z. B. Span-
nungs- und Schwindrisse) in Putzen, Trockenbauwéanden oder anderen Bauteilen, gelten im
Sinne der Gewahrleistung nicht als Mangel. Dies gilt auch fiir Fugenbildungen bei Holzbdden.
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2.b
Raumausstattungen

Wohnraume

Bdden: 14 mm Eichen- oder Eschenholzdielen (mind. 4 mm Deckschicht, 10 mm Sperrholz-
schicht) geklebt auf Heizestrich laut Bemusterung Architekt / Aufpreis Eschenholzdielen
20,00 €/m2incl. 20 % UST).

Gemauerte, verputzte Wande und nichttragende Innenwéande (Gipskarton) und Decken wer-
den gespachtelt und mit einer weiBen umweltfreundlichen, wasserléslichen Innendispersion
versehen.

Schopfe/Balkone
Boden EG: Betonplatten
Bdden 1. OG und DG: Holzrost

Bad/WC

Boden werden mit Fliesen (z. B. Cristacer Serie Montblanc Natur, Toskana Natur oder Ascot
Serie Gentle Stone Natur, jeweils in 4 Farben - anthrazit, braun, grau, creme - laut Bemuste-
rung Architekt) verlegt. Beim WC als Einzelraum wird die Bodenfliese im Bereich des WCs bis
zum Spiilkasten gefiihrt, die anderen Wénde sind nicht verfliest.

Wande in Badern werden mit Fliesen (z. B. Residence Blanco Brillo, weiB glanzend oder matt
geliefert - laut Bemusterung Architekt) mindestens bis 1,60 m Hohe verkleidet. Eingearbeitet
wird pro Waschbecken eine Spiegelflache von ca. 0,35 m2. Decken werden gespachtelt und
mit einer weiBen umweltfreundlichen, wasserldslichen Innendispersion versehen. Innenlie-
gende Bader und WC's erhalten eine mechanische Raumentliiftung.

Kellerrdaume / Abstellraume
Betonbdden abgezogen und geschliffen. Die Kellerrdume sind nicht beheizt.

Zu jeder Wohnung gehdrt ein Abstellraum. Die Trennwéande und Tiiren werden - soweit aus
statischen Griinden nicht massive Zwischenwénde erforderlich sind - zur besseren Durchliif-
tung mit offenen Systemwanden erstellt. In jeder Kellerbox werden eine Steckdose und ein
Lichtauslass mit Schiffsleuchte installiert. Verbrauchserfassung iiber Wohnungszahler. Vor-
hangschloss gleichschlieBend mit Wohnungstiire.

An den Decken der einzelnen Kellerabhteile ist mit Leitungsfiihrungen zu rechnen.

Die Luftzirkulation darf nicht durch ein vollfladchiges Anbringen von Platten oder sonstigen
Verkleidungen an den Abtrennungen behindert werden, wobei zuséatzlich bei der Einlagerung
von Gegensténden auf die fiir Keller {iblichen Luftfeuchtigkeit Bedacht zu nehmen ist.
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Stiegenhaus

Das Wohnhaus ist mit einem behindertengerechten Lift ausgestattet. Treppen und Podeste
werden aus Stahlbetonfertigteilen bzw. geschliffener Estrich hergestellt.

Tiefgarage

Die Tiefgarage wird asphaltiert ausgefiihrt.

Aussenanlagen

Der befestigte Vorplatz des Hauses gibt Platz fiir 4 Besucherparkpléatze. Ein Kinderspielplatz
auf der West- und Nordseite des Hauses und ein Gemeinschafsplatz auf der Ostseite des Hau-
ses sind allen Wohnungsbesitzern zuganglich und gehdren zur Allgemeinflache.

Anderungen und Sonderwiinsche

1.) Folgende Leistungen des Architekten sind im Kaufpreis enthalten:
erstes Beratungsgespriach, Eintragen der Anderungen in die Pléne, zweites Beratungsgesprach

2.) Sollten vom Kaufer von den vorgelegten Pléanen und der vereinbarten Ausstattung abwei-
chende bauliche oder ausstattungsméaBige Anderungen, Mehr- oder Minderleistungen
gewiinscht werden, so ist dies im Einvernehmen mit der Verkauferin moglich.

3.) Derartige Sonderwiinsche sind der Verkauferin schriftlich bekannt zu geben. Der Kaufer
ist verpflichtet, die Kosten fiir Mehrleistungen zu bezahlen und hat bei Entfall von Leistungen
oder bei Minderleistungen (entsprechend der Standardausstattung) Anspruch auf eine ent-
sprechende Gutschrift. Zu den Kosten der Mehrleistungen zédhlen auch zuséatzliche notwendi-
ge Planungskosten der Verkauferin.

4.) Fur den Betreuungs- und Organisationsaufwand hat die Verkauferin einen Anspruch auf
Vergiitung in Héhe von 10% von der Summe der abgerechneten Mehrleistungen wie auch der
Summe der ahgerechneten Minderleistungen.

5.) Die Abrechnung von Sonderwiinschen erfolgt gesondert oder im Rahmen der Endabrech-
nung durch die Verk&uferin. Die Bezahlung oder Vergiitung ist 14 Tage nach Ubermittlung der
Abrechnung an den Kaufer fallig.

6.) Sonderwiinsche kénnen nur in Ausnahmefallen und nur mit ausdriicklicher Zustimmung
der Verkauferin direkt vom Kaufer an andere als die bei diesem Projekt von der Verkauferin
beauftragte, gewerhsmaBig hiezu befugte Unternehmer vergeben werden. Dasselbe gilt auch,
wenn der Kaufer die Sonderwiinsche in Eigenleistung ausfiihren will. Dies gilt fiir sémtliche
Gewerke bis zur Ubergabe der Wohnung.
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7.) Der Kaufer verpflichtet sich, simtliche Sonderwiinsche im Einklang mit den anzuwenden-
den Wohnbaufdrderungsbestimmungen ausfiihren zu lassen. Allenfalls aus einer Verletzung
dieser Verpflichtung resultierende Nachteile hat der Kdufer allein zu tragen und die librigen
(auch kiinftigen) Miteigentiimer und die Verkauferin schad- und klaglos zu halten.

8.) Der vertraglich vereinbarte spateste Bezugstermin bezieht sich ausschlieBlich auf die
Sphare der Verkauferin. Ergeben sich Verzdgerungen, die der Sphire des Kdufers zuzurechnen
sind (z. B. in Folge von Sonderwiinschen oder Umplanungen), so gehen samtliche Folgen hier-
aus ausschlieBlich zu Lasten des Kaufers, der die Verkauferin dieshezliglich schad- und klaglos
zu halten hat.

Allgemeine Hinweise

Die Grundausstattung der einzelnen Wohneinheiten sowie der Allgemeinteile ist liber diese
Allgemeine Baubeschreibung festgelegt. Allfallige Abdnderungen durch den Wohnungseigen-
tiimer sind nur mit Zustimmung des Bautragers maglich.

Technisch notwendige oder behdrdliche angeordnete Anderungen und Verbesserungen kénnen
vom Bautrdger ohne Zustimmung des jeweiligen Wohnungshesitzers vorgenommen werden.
Dasselbe gilt fiir die Verwendung anderer Materialien, die mindestens gleichwertig sind. Tech-
nische Anderungen und Verbesserungen sind vorbehalten!

Alle MaBe und Angaben iiber enthaltende Baustoffe und Bauteile entsprechen den derzeit
giiltigen Richtwerten und Richtlinien.

Beim Bautrager aufliegende Modelle, 3D-Abbildungen bzw. Einreichplane der Wohnanlage
sind in Bezug auf Materialisierung, Farbgestaltung, Bepflanzung sowie andere architektoni-
sche Details nicht als verhindliche Vorlage fiir die tatsachliche Ausfiihrung anzusehen.

Die in den Planen angegebenen Léngen- und FlichenmaBe sind unverbindlich und kénnen
sich bei konstruktiver Durchbildung geringfligig verandern.

MaBe fiir Inneneinrichtungen sind auf jeden Fall am Bau zu nehmen.

Hausanschlussgebiihren fiir Strom, Wasser, Kanal, TV und Internet sind im Kaufpreis der
Wohnung enthalten.
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